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BESTYRELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Andelsboligforening MariaHaven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et retvi-

sende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Bestyrelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretnin-

gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 25. februar 2021

Bestyrelse

(7 Y //
&
Tommy Jevém Steigfﬁ;:s :

formand { (\

/
(Allan Blandt Hémsen

w%,( / r/‘//VW

Administrator

Kurt Kristiansen
Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé foreningens ordinzre generalforsamling, den 2021 kl. 17.00.

Dirigent
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne 1 ABF Mariahaven

Til medlemmerne 1 ABF Mariahaven

KONKLUSION

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Mariahaven for regnskabsaret 01.01.20 - 31 12.20, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens S 5, stk. 11 samt S 6, stk. 2 og 8

samt andelsboligforeningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsbolig-

lovens S 5, stk. 11 samt S 6, stk. 2 og 8 samt andelsboligforeningens vedtagter.

GRUNDLAG FOR KONKLUSION

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Aarsregnskabet". Vi er uaf-
hengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vo-
res gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

FREMHAVELSE AF FORHOLD VEDRORENDE REVISIONEN

Arsregnskabet indholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for andelsboliger budgettal for re-

sultatopgerelse og noter. Budgettallene har ikke veret underlagt revision.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens S 5, stk. 11 samt S 6, stk. 2 og 8 samt andelsbo-
ligforeningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsatte driften, at oplyse om forhold vedresrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt

at udarbejde arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
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enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet rea-

listisk alternativ end at gere dette.

REVISORS ANSVAR FOR REVISIONEN AF ARSREGNSKABET

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfegres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdzkke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa& de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne trzffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professi-

onel skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa dis-
se risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, wvildledning eller tilsides@ttelse af intern kon-

trol.

® Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

' Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdetj er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspdtegning geore opmerksom p& oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-

seret pa det revisionsbevis,

der er opnédet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke la@ngere kan fortsatte drif-

ten.
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@ Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den eoverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsm@ssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 25. februar 2021

BEIERHOLM

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

oygjéég;;ij::,

Statsaut. revisor
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BESTYRELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens formal er at administrere driften af 27 andelsboliger i ejendommen Blegbanken 9-21, Vejle.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Foreningens resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Helt efter planen udleb swap-aftalen ved arets udgang.

Foreningen har endvidere i 2020 foretaget en total ldneomlaegning. Dette har pdvirket resultatet i vasentlig
grad. Laneomkostninger og kurstab pé 225 t.kr. samt udgift til indfrielse af renteloft 2.241 t.kr. Ses der bort fra
disse omkostninger ville resultatet have veeret positivt med 374 t.kr. for afdrag.

Det negative resultat har ikke indflydelse p4 andelenes veardi, da disse tidligere er opgjort med fradrag af nega-

tiv veerdi af renteswap og renteloft. Saledes er andelenes veerdi steget fra 16.936 t.kr. til 17.381 t.kr.

Begivenheder efter regnskabséirets udleb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke foreningens finan-

sielle stilling veesentlig.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt:
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelse for regnskabsklasse A og er

aflagt i danske kroner.
Opstilling af regnskab
Resultatopgoerelse, balance og noter er af hensyn til det retvisende billede ikke opstillet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Resultatopgerelsen:

Indtaegtskriterium:

Indteegter og omkostninger er periodiseret séledes, at de deekker perioden frem til regnskabsérets udleb.

Balancen:
Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger méles til anskaffelsesprisen, jf. andelsboliglovens pgf. 5, stk. 2a

Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af tab efter vurde-

ring af de enkelte debitorer.

Verdipapirer:

Bestér af bersnoterede investeringsbeviser som males til kursvaerdien pa statusdagen.

Geeld til realkreditinstitutter:

Geeld til realkreditinstitutter males til pantebrevsgelden.

Geeldforpligtelser i ovrigt:
Geldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet. Efterfolgende méles gelds-
forpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt

forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 14 anfarte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger.
Herudover indeholder noten visse supplerende nogletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgér af note 12. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-

foreningsloven samt vedtaegternes § 20.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 20, at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsveardi, er det

den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2020
2020 2019

Note kr. kr.
Opkraevede boligafgifter/fzllesbidrag 1.601.160 1.601.160
Ejendomsomkostninger 1 (288.682) (314.224)
Bruttofortjeneste 1.312.478 1.286.936
Administrationsomkostninger 2 (120.144)  (121.792)
Resultat for finansiering 1.192.334 1.165.144
Finansielle indtegter 3 62.119 169.927
Finansielle omkostninger 4 (3.346.681)  (857.538)
Finansiering netto (3.284.562) (687.611)
ARETS RESULTAT (2.092.228)  477.533
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat (2.092.228)  477.533
Disponeret i alt (2.092.228) 477.533
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BALANCE PR. 31.12.2020
AKTIVER
2020 2019

Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 5 33.602.877 33.602.877
Materielle anlegsaktiver i alt 33.602.877 33.602.877
Anleegsaktiver i alt 33.602.877 33.602.877
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos andelshavere 0 0
Tilgodehavender i alt 0 0
Puljeinvestering Nykredit 2.037.293 1.967.055
Finansielle omsetningsaktiver i alt 2.037.293 1.967.055
Likvide beholdninger 6 757.579 458.656
Omsezetningsaktiver i alt 2.794.872 2.425.711
Aktiver i alt 36.397.749 36.028.588
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BALANCE PR. 31.12.2020
PASSIVER
2020 2019

Note kr. kr.
Egenkapital
Andelskapital 7 6.302.864 6.302.864
Overfort resultat 8 4.024.206 6.116.434
Egenkapital i alt 10.327.070 12.419.298
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9 24.849.895 23.309.397
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 24.849.895  23.309.37
Afdrag péa langfristet geeld 9 628.810 230.391
Geeld til andelshavere 10 559.382 19.386
Anden geld 11 32.592 50.116
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.220.784 299.893
Geeldsforpligtelser i alt 26.070.679 23.609.290
PASSIVER 36.397.749 36.028.588

Andelsbeviser

12
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NOTER

2020 2019

kr. kr.

Pengestromsanalyse
Resultat for finansiering 1.192.334 1.165.144
Andring i tilgodehavender 0 0
Zndring i leverandergzeld og anden geld 522.472 (26.175)
Pengestromme fra drift for finansielle poster 1.714.806 1.138.969
Finansieringsindtegter 62.119 169.927
Finansieringsudgifter (3.346.681)  (857.538)
Kursregulering af obligationer/aktier (38.012) (85.630)
Pengestromme fra driftsaktivitet (1.607.768) 365.728
Keb af obligationer/aktier (1.967.578)  (105.109)
Indfrielse og salg af obligationer 1.935.352 21.640
Léneoptagelse 25.601.000 0
Afdrag og indfrielse af langfristet geeld (23.662.083)  (230.392)
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 1.906.691  (313.861)
Andring i likvider 298.923 51.867
Likvider primo 458.656 406.789
Likvider ultimo 757.579 458.656
Likvider beholdninger 737,579 458.656
Likvider ultimo 757.579 458.656
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NOTER
2020 2019
kr. kr.
1. Ejendomsomkostninger
El, vand og varme 32.137 35.923
Ejendomsskat incl. renovation 87.671 86.750
Forsikringer 36.060 29.954
Vedligeholdelse og mindre nyanskaffelser incl. elevatorservice 47.674 77.563
Renholdelse og vinduespolering mv. 6.671 21.738
Lon og sociale bidrag, vicevert/rengering 78.469 62.296
288.682 314.224
2. Administrationsomkostninger
Kontorartikler og hjemmeside 530 1.214
Porto og gebyr 10.927 20.145
Telefon og telefongodtgerelse til bestyrelsen 4.270 4.109
Kurser bestyrelsen 0 241
Revision 10.555 9.627
Administratorhonorar, herunder assistance ved laneomlaegning 68.500 64.500
Kontingenter 6.990 6.828
Generalforsamling, bestyrelsesmeder og arrangementer 13.050 13.308
Gaver og blomster 5.322 1.820
120.144 121.792
3. Finansielle indtzegter
Udbytte, obligationet/aktier 24.107 84.297
Kursregulering af obligationer/aktier 38.012 85.630
62.119 169.927
4. Finansielle udgifter
Prioritetsrenter, Nykredit 200.647 116.476
Renteswap og indfrielse af renteloft, Nykredit Bank A/S 2.919.461 741.062
Renter, Nykredit 1.693 0
Léneomkostninger og kurstab ved laneomleegning, Nykredit Realkredit A/S 224.880 0
3.346.681 857.538
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NOTER

31.12.2020 31.12.2019

kr. kr.

5. Materielle anlzegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris primo 33.602.877
Kostpris ultimo 33.602.877
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 33.602.877
Ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2015 41.000.000
28 % af ejendommen er opfort i 1962 og den resterende del pa 72% er opfort i 2001.
Ejendommen bestér af 27 andelsboliger.
Andelsboligernes samlede boligareal udger 2.538 m2.
6. Likvide beholdninger
Erhvervskonto, Nykredit Bank 757.403 453.634
Investeringskonto, Nykredit Bank 176 5.022

757.579 458.656

7. Andelskapital
Andelskapital, primo 6.302.864 6.302.864

6.302.864 6.302.864

8. Overfort resultat
Overfort overskud, primo 6.116.434 5.638.901
Arets resultat (2.092.228)  477.533

4.024.206 6.116.434
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NOTER

9. Geeld til realkreditinstitutter

Nykredit opr. 6.500.000, obligationsldn med vareabel rente
- 0,2535 % + bidrag 0,75 %

Nykredit opr. 6.455.000, obligationslan med variabel rente
-0,2535 % + bidrag 0,75 %

Nykredit opr. 8.147.000, obligationsldn med variabel rente
- 0,3650 % + bidrag 0,75 %

Nykredit opr. 4.861.000, obligationsl&n med variabel rente
0,0203 % + bidrag 0,75%

Nykredit opr. 22.000.000, kontantldn med fast rente
1,0476 % + bidrag 0,65 %

Nykredit opr. 3.601.000, obligationsldn med fast rente

1,0 % + bidrag 0,65 %

(Kursveerdi i alt 25.823.883 kr.)

Afdrag indenfor 2 — 5 &r 2.555.198 kr.

10. Geeld til andelshavere
Modtagne acontobetalinger, varme og vand

Afregnet aconto til forsyningsselskaber

Skyldig andelshaver ved salg
Skyldig andelshaver, dobbelt indbetaling

11. Anden gzeld

Tilbageholdt A-skat og Am-bidrag
Skyldige feriepenge

Andre skyldige omkostninger

31.12.2020 31.12.2019

kr. kr.
0 6.500.000
0 4.031.788
0 8.147.000
0 4.861.000
21.877.705 0
3.601.000 0
25.478.705 23.539.788
270.292 272.392
(239.902) (253.0006)
30.390 19.386
523.000 0
5.992 0
559.382 19.386
11.169 2.456
430 1.274
20.993 46.386
32.592 50.116
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NOTER

12. Andelsbeviser

Den enkelte andelshaver heaefter personligt for et samlet indskud svarende til andelens verdi pr. 31. december
2020.

I henhold vedtegternes §34, stk. 2 skal bestyrelsen stille forslag til generalforsamlingens godkendelse vedro-
rende fastsattelse af andelenes veerdi for perioden indtil naste generalforsamling. Nedenfor er veerdien opgjort
efter 2 forskellige principper:

a) Anskaffelsessum (ABL §5, stk. 2a)

b) Verdi efter seneste ejendomsveerdi (ABL §5, stk. 2¢)

a) b)
Verdi
Oprindeligt Veardi efter efter seneste
Indskud anskaffelsessum ejendomsvaerdi
kr. kr. kr.
Lejlighed, nr. 9, 3. sal 2 lejligheder 203.589 401.411 561.716
Lejlighed, nr. 9, st., 1. og 2. sal 6 lejligheder 236.233 465.774 651.783
Lejlighed, nr. 11 — 21 19 lejligheder 235.489 464.307 649.731
6.298.867 12.419.299 17.379.019
Afrundinger 3.997 0 4)
6.302.864 12.419.299 17.379.015
Ad b) Verdi efter seneste ejendomsvardi er opgjort sdledes:
Egenkapital ifelge arsrapport 10.327.070
Regulering af ejendomsverdi til offentlig ejendomsveerdi 7.397.123
Regulering af prioritetsgeeld til kursveerdi (345.178)
17.379.015
Bestyrelsen afbefaler, at veerdien af andelsbeviserne opgeres séledes:
Nr. 9, 3. sal (2 lejligheder) 561.000
@vrige (25 lejligheder) 649.000

Hertil skal legges verdien af de forbedringer, som den enkelte andelshaver selv lovligt har foretaget. Vardian-
settelsen er geldende fra generalforsamlingsdatoen under forudsetning af godkendelse i henhold til andelsbo-

ligforeningens vedtagter.
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NOTER

12. Andelsbeviser (fortsat)

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvzerdi pr. 31. december 2015.

Verdi efter seneste ejendomsveerdi 17.379.015
Veerdi pr. indskudt andelskrone 6.302.864 2,76
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 20. august 2020) 2,69

Note 13. Forsikringsforhold

Foreningen har tegnet alm. bygnings- og husejerforsikring herunder bestyrelsesansvarsforsikring.

Note 14. Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I
Andelsboligforeningen Standard A anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede
nogletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte andels-

haver.
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NOTER

Note 14. Nogleoplysninger (fortsat)

Lovkraevede nogleoplysninger

31.12.20 31.12.19 31.12.18
Antal BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? M2 m?
Andelsboliger 27 2.538 2.538 2.538
I alt 27 2.538 2.538 2.538
Seet kryds Boligernes Boligernes Det oprindeli- Andet
areal (BBR) areal ge
(anden kilde) Indskud
Cl | Hvilket fordelingstal be- X
nyttes ved opgerelse af
andelsvaerdien?
C2 | Hvilket fordelingstal be-
nyttes ved opgerelse af
boligafgiften? X
C3 | Hvis andet, beskrives for-
delingsnoglen her Offentlig vaerdi
Ar
D1 | Foreningens stiftelsesar 2000
D2 | Ejendommens opforelsesar 2001
Seet kryds Ja Nej
E1 | Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt X
for andelen?




Andelsboligforeningen MariaHaven

19

NOTER

Note 14. Nogleoplysninger (fortsat)

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 | Anvendt vurderingsprincip ved beregning X
af andelsvaerdien
Anvendt vardi pr. Ejendomsveerdi (F2)
Forklaring pa udregning 31.12.20 divideret med m?
ultimo aret i alt (B6)
kr. pr. m?
kr.
F2 | Ejendommens verdi ved det anvendte vur-
deringsprincip 41.000.000 16.154
Anvendt verdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregning 31.12.20 divideret med m?
ultimo é&ret i alt (B6)
kr. pr. m?
kr.
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver 4.024.206 1.586

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret med ejendomsver-
di (F2) ganget med 100

%

F4

Reserver i procent af ejendomsveerdi

9.8
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NOTER

Note 14. Nogleoplysninger (fortsat)

Seet kryds Ja Nej
G1 | Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning? X
G2 | Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frige-
relse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af
19. oktober 2009)? X
G3 | Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p4 foreningens X
ejendom?
Forklaring pa udregning Ultimoménedens indtegt (uden fra- | kr. pr. m?
drag for tomgang, tab m.v.) ganget
med 12 og divideret med det samlede
areal for andele pd balancedagen
(B1+B2)
H1 | Boligafgift 133.430 x 12 /2.538 631
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
2018 2019 2020
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
)] Arets resultat pr. andels-m? de
sidste tre ar 91 188 (824)
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NOTER

Note 14. Nogleoplysninger (fortsat)

Kr. pr. m? Forklaring pa udregning
K1 | Andelsverdi 6.848 Andelsvaerdi p&d balancedagen (note
12) divideret med det samlede areal
for andele pa balancedagen (B1+B2)
K2 | Geeld - omsetningsaktiver 9.170 (Geldsforpligtelser jf. balancen minus
omsatningsaktiver jf. balancen) divi-
deret med det samlede areal for andele
pé balancedagen (B1+B2)
K3 | Teknisk andelsvaerdi 16.018 K1 plus K2
Forklaring pa udregning Vedligehold (hhv. lebende og genopretning og renovering)
jf. resultatopgerelsen divideret med den samlede areal ulti-
mo aret (B6)
2018 2019 2020
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
M1 | Vedligeholdelse, lobende 4?2 31 19
M2 | Vedligeholdelse, genopretning
og renovering 0 0 0
M3 | Vedligeholdelse i alt 42 31 19

Forklaring pa udregning

%

(Regnskabsmassig veerdi af ejendommen (jf. ba-
lancen) — gzldsforpligtelser i alt (jf. balancen)
divideret med den regnskabsmeessige verdi af

ejendommen (jf. balancen) ganget med 100

Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt
P | med ejendommens regnskabsmessige veer-

di)

22
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NOTER

Note 14. Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele pa
balancedagen (B1+B2)
2018 2019 2020
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?

R | Arets afdrag pr. andels-m? de
sidste tre ar 94 91 121

Supplerende nogletal i gvrigt
Udover de lovkravede negleoplysninger overfor er der beregnet folgende negletal pr. statusdagen, der

medvirker til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

Kr. pr. m? andel
Offentlig ejendomsvurdering 16.154
Anskaffelsessum (kostpris) 13.240
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 9.170
Foresldet andelsveerdi (nr. 9, 3. sal (2 lejligheder) 6.759
Foreslaet andelsveerdi (Qvrige (25 lejligheder) 6.490
Reserver uden for andelsveardi 1.586
Kr./m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 631
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): Ipct.
Vedligeholdelsesomkostninger 1
@vrige omkostninger 9
Finansielle poster incl. omkostninger ved laneomlaegning, netto 82
Afdrag 8
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 100
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BUDGET 2020 OG 2021
Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020
Ej revideret Ej revideret
t.kr. t.kr. t.kr.
Boligafgift 1.601 1.601 1.601
Ejendomsomkostninger (368) (288) (354)
Brutto 1.233 1.313 1.247
Administrationsomkostninger (128) (120) (131)
Resultat fer renter 1.105 1.193 1.116
Renteindtegter 0 62 0
Renteudgifter (427) (3.347) (621)
Arets resultat 678 (2.092) 495
Afdrag (629) (307) (230)
Nettoresultat 49 (2.399) 265
Specifikationer
Ejendomsomkostninger
El, vand og varme 50 32 50
Ejendomsskat og renovation 92 87 88
Forsikring 36 36 36
Vedligeholdelse og mindre nyanskaffelser mv. 100 48 100
Renholdelse og vinduespolering mv. 10 7 10
Lon og sociale bidrag, viceveert og rengering 80 78 70
368 288 354
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BUDGET 2020 OG 2021 (FORTSAT)
Budget Realiseret Budget
2021 2020 2020
t.kr. t.kr. t.kr.
Administrationsomkostninger
Kontorartikler, porto og hjemmeside 15 11 22
Telefon 5 4 4
Kurser ] 0 4
Revision 11 11 10
Generalforsamling og bestyrelsesmeder 15 13 15
Gaver og blomster 5 5 4
Administrationshonorar 65 69 65
Kontingenter 7 7 7
128 120 131
Finansielle indteegter
Udbytte, obligationer/aktier 0 24 0
Kursregulering obligationer/aktier 0 38 0
0 62 0
Finansielle udgifter
Prioritetsrenter, Nykredit 427 201 89
Renterswap og indfrielse af renteloft, Nykredit Bank 0 2919 532
Renter, Nykredit 0 2 0
Léneomkostninger og kurstab ved l&neomlaegning, Nykredit 0 225 0
427 3.347 621

Renteudgifter af realkreditlin er beregnet pa baggrund af oplysninger fra Nykredit om galdende rentesatser

samt ud fra forventningerne til renteudviklingen i 2021.

kk2020ABF MariaHaven



